Nya stadgebestammelser vid forsaljning av fastigheter

< Det har handlar det om

I var rorelse finns manga fastigheter som, utover att vara viktiga for var verksamhet, ocksa dr
stora ekonomiska tillgangar. Vi vill andra bestimmelserna for hur pengar fran fastighetsforsilj-

ning anvinds sa att:

e Vi fir en langsiktigt stirkt ekonomi i rorelsen.
e De virden som finns i vara hus tas om hand pa ett ansvarsfullt sitt.
e Mer pengar kan komma lokal verksambhet till nytta pa kort och pa lang sikt.

e Pengarna fran en fastighetsforsiljning stannar kvar hos den féreningen som har sélt den.

Idag far pengar fran fastighetsforsiljning bara anvindas till att kopa nya fastigheter. Vi vill i stil-
let att pengarna ska kunna anvindas till det som féreningen eller distriktet sjilv 6nskar, sdsom
verksamhet, och samtidigt se till att pengarna ricker ver vildigt lang tid. Detta genom att peng-

arna placeras langsiktigt i virdepapper och att tillata ett arligt begrinsat uttag.

Det skulle ge en bittre ekonomisk trygghet, stérre mojligheter att stodja féreningarnas verksam-

het och samtidigt bevara och 6ka pengarnas virde 6ver tid — fér manga generationer framéver.

& Vad du behdver veta
Inom var rérelse dger vi omkring 270 fastigheter. De flesta #dgs av tidigare [OGT-NTO-f6re-
ningar. Enligt dagens regler maste pengar som féreningar eller distrikt far in nir de siljer en fas-

tighet skickas till forbundet. De pengar som férbundet forvaltar kallas deponerade medel.

Ar det en forening som salt si far de anvinda pengarna till att kdpa en ny fastighet — men bara
inom fem ar. Annars gar pengarna vidare till distriktet. Under tiden férvaltas pengarna av for-

bundet, och den forening som sélt far en rénta.

Men verkligheten ser annorlunda ut. Fa féreningar koper en ny fastighet inom fem ar. Riantan 4r
dessutom lag - oftast dr den ldgre 4n inflationen, vilket innebir att pengarna minskar i virde

over tid.



Vad foreslas?

Overgangsstyrelsen foreslar riksmotet besluta

att  ersitta formuleringen av stadgarnas §2:5 Forsiljning av fast egendom till foljande:

Foreningar och distrikt dr skyldiga att folja de anvisningar om anskaffande, anvind-
ning, forvaltning och forsiljning av fast egendom som forbundsstyrelsen faststiller.

Foreningar och distrikt ska redovisa kapital som de far vid forsiljning av fast egen-
dom eller del i fast egendom till forbundsstyrelsen. Detta gdller ocksd kapital som tas
emot som ersdttning for fast egendom efter brand eller annan skada eller expropriat-
ion, eller till foljd av annat forhdllande.

Kapitalet ska forvaltas av forbundsstyrelsen for foreningens eller distriktets rakning
och placeras sasom langsiktiga finansiella placeringar. Syftet ska vara att uppnd en
langsiktig real vdrdetillvixt. Den forening eller det distrikt som kapitalet tillhor far
gora ett drligt virdeuttag pa upp till tva procent av kapitalets marknadsvdrde. Virde-
uttaget far anvindas till den lopande verksamheten. Forbundsstyrelsen kan dock be-
sluta att kapitalet far anvdndas pd annat sdtt.

Vid olika syn pa hur dessa stadgar ska tolkas har forbundsstyrelsens mening foretride.

Det innebir att:

e Forbundsstyrelsen fortsitter forvalta pengarna, men med ett nytt mal: [angsiktig virde-
tillvixt i stillet for fastighetskop.

e Pengarna inte lingre ligger hos forbundet och ger rinta, utan placeras i virdepapper for
att oka i virde over tid.

e Femarsregeln tas bort, sa att pengarna stannar kvar hos féreningen och inte automatiskt
fors over till distriktet.

e Foreningar och distrikt far ta ut upp till 2 procent av virdet varje ar, pengar som kan an-
vindas till det som féreningen sjilv 6nskar — till exempel verksamhet. Resten av vir-
dedkningen later pengarna vixa sa att vardeuttagen blir dnnu storre i framtiden.

e Forbundsstyrelsen kan medge ett storre virdeuttag om skilen dr goda, till exempel kop

av en ny fastighet.

Att investera i virdepapper innebir risk — virdet kan ga upp och ner. Historiskt har dock virde-
papper gett god avkastning pa lang sikt, ett genomsnitt pa 9 procent per ar. Genom att begrinsa
virdeuttaget till 2 procent sikerstiller vi att pengarnas langsiktiga virde inte urholkas dven om

det kommer ar med nedgangar. Samtidigt kan vi se till att pengar kan anvindas till verksamhet i

manga generationer framover.
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Ett rakneexempel
En forening har salt en fastighet under 2025 och har dérigenom fatt in 1 000 000 kronor.

Enligt dagens bestimmelser far féreningen en arlig rinta som utgar fran statslanerintan
plus 0,35 procent. For 2025 motsvarar det 2,31 procent och detta exempel utgar fran att
denna niva kvarstair kommande ar, dven fast den i verkligheten kommer att variera fran
ar till ar.

Enligt detta forslags bestimmelser fir féreningen ta ut upp till 2 procent av virdet varje
ar samt behalla hela virdetillvixten. Detta exempel utgdr fran att foreningen tar ut hela
det tillitna beloppet varje ar.

Historiskt ger placeringar i virdepapper en avkastning pa i genomsnitt 9 procent per ar.
Detta varierar i realiteten mycket fran ar till ar, men exemplet utgar 4nda fran en 6kning
i nivda med genomsnittet varje ar — med ett viardeuttag pa 2 procent sa okar pengarna dir-

med med kvarvarande 7 procent varje ar.

Enligt dagens bestimmelser:

[ar Om 5ar Om 10 ar Om 25 ar Om 50 ar

Pengarnas storlek | 1000000 kr 1 000 000 kr 1 000 000 kr 1 000 000 kr 1 000 000 kr

Rinteavkastning 23 100 kr 23 100 kr 23 100 kr 23 100 kr 23 100 kr

Enligt detta forslags bestimmelser:

Iar Om 5 ar Om 10 ar Om 25 ar Om 50 ar

Pengarnas storlek 1 000 000 kr 1402 552 kr 1967 151 kr 5427 433 kr | 29 457 025 kr

Virdeuttag 20 000 kr 28 051 kr 39 343 kr 108 549 kr 589 141 kr

<= Vad hander om vi séger ja?

Vi kommer att fa en ny bestimmelse under §2:5 Forsiljning av fast egendom.
Foreningar som salt fastigheter far behélla dessa pengar pa lang sikt samt hela virdetill-
véaxten.

Mer pengar kommer finnas for lokal verksamhet samtidigt som vi sakerstiller en lang-

siktigt ansvarsfull hantering av vara tillgangar.

== Vad hander om vi sager nej?

Dagens bestimmelse kommer att vara kvar under §2:5 Forsiljning av fast egendom.
Pengar fran fastighetsforsiljningar kommer fortsatt enbart att kunna anvindas till att

kopa nya fastigheter.
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? Att fundera pa

e Hur kan vi bist bevara och 6ka virdet av rorelsens tillgdngar?

e Hur sikerstiller vi bést att pengarna verkligen anvinds dir de gér mest nytta?
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